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1 )ákladŶí ideŶtifikačŶí údaje 

Název akĐe: ÚzeŵŶí studie pro lokalitu B102, B201 a B202 

Místo:  parĐ.č. 2906, 2909/1, 2909/2, 2910, 2911 a 2912, k.ú. Lysovice, 682 01 

Zadavatel: Obec Lysovice, IČ: ϬϬϯϲϴϳϲϴ, LǇsoviĐe ϲϴ, ϲϴϮ Ϭϭ VǇškov 

Zhotovitel: IŶg. arĐh. JaŶa Pospíšilová 

Datum: květeŶ ϮϬϮϮ 

 

2 VyŵezeŶí úzeŵí 
ŘešeŶé úzeŵŶí je vǇŵezeŶo zastavitelŶou ploĐhou ďǇdleŶí v rodiŶŶýĐh doŵeĐh – BR- B102, B201 a 

B202 - ploĐhǇ ďǇdleŶí- v rodiŶŶýĐh doŵeĐh dle platŶého ÚP Lysovice. 

 

3 Podklady úzeŵŶí studie ;ÚSͿ 
- úzeŵŶí plán Lysovice 

- výřez z katastrálŶí ŵapǇ k.ú. Lysovice 

- údaje o vedeŶí stávajíĐíĐh iŶžeŶýrskýĐh sítí získaŶé z veřejŶýĐh iŶforŵačŶíĐh portálů správĐů sítí 
- veřejně přístupŶá ŵapová díla ČU)K ;základŶí ŵapa ČR, ortofotomapa) 

 

4 Cíle a účel ÚS 

HlavŶíŵ Đíleŵ ÚS je prověřit ŵožŶosti vǇužití vǇŵezeŶé zastavitelŶé ploĐhǇ BR – B102, 201 a B202 

jako plochy ďǇdleŶí v rodiŶŶýĐh doŵeĐh v souladu s požadavkǇ platŶého ÚP Lysovice a upřesněŶýŵi 
potřeďaŵi zadavatele ÚS a řešit urďaŶistiĐkou koŶĐepĐi s uspořádáŶíŵ jedŶotlivýĐh funkčŶíĐh složek 
zastavitelŶé ploĐhǇ s řešeŶíŵ prostorového uspořádáŶí úzeŵí s ŵaǆiŵálŶíŵ vǇužitíŵ ďudouĐí 
parĐelaĐe úzeŵí a zohledŶěŶíŵ ŵajetkovýĐh vztahů. 

Účeleŵ úzeŵŶí studie je získáŶí kvalifikovaŶého podkladu pro rozhodováŶí v úzeŵí a pro ŶavazujíĐí 
úpravu tohoto úzeŵí. 
ÚzeŵŶí studie je zpraĐováŶa jako úzeŵŶě pláŶovaĐí podklad pro rozhodováŶí v úzeŵí podle      

§ϯϬ zákoŶa č. ϭϴϯ/ϮϬϬϲ Sď. o úzeŵŶíŵ pláŶováŶí a staveďŶíŵ řádu ve zŶěŶí pozdějšíĐh předpisů ;dále 
jeŶ staveďŶí zákoŶͿ. RegulativǇ daŶé touto studií doplňují oďeĐŶější požadavkǇ úzeŵŶího pláŶu a jsou 
závazŶé pro vǇužití pozeŵků v oblasti. 

 

5 SoučasŶý stav úzeŵí 
ŘešeŶé úzeŵí se ŶaĐhází při severovýĐhodŶíŵ okraji obce Lysovice v oďlasti za stávajíĐí zástavďou 
ŵezi hřištěŵ a kosteleŵ. Lokalita navazuje na stávajíĐí zastavěŶé úzeŵí, tvoří oďlouk za zahradaŵi 
stávajíĐí zástavďǇ a po ďoĐíĐh je oŵezeŶa stávajíĐíŵi koŵuŶikaĐeŵi, Ŷa které je oďlast dopravŶě 
ŶapojeŶa. Po vŶějšíŵ oďvodu Ŷa oďlast Ŷavazuje ploĐha s iŶteŶzivŶíŵ zeŵědělskýŵ vǇužitíŵ. 
Nadmořská výška lokalitǇ se pohǇďuje v rozŵezí od 270 m.n.m. do 280 m n.m. 

StávajíĐí zástavďa oďĐe je tvořeŶa převážŶě rodiŶŶýŵi doŵǇ vesŶiĐkého tǇpu – usedlosti s obytnou 

částí orieŶtovaŶou souďěžŶě s uliĐí a hospodářskýŵi dvorǇ. VeřejŶá prostraŶství jsou v převážŶé části 
oďĐe tvořeŶa Ŷávsí s korǇteŵ potoka uprostřed a paralelŶíŵi Đestaŵi po oďou straŶáĐh, tǇpiĐké pro 
původŶě ŶěŵeĐké vesŶiĐe. Část oďĐe je paŵátkově ĐhráŶěŶa – tǇpiĐkýŵ prvkeŵ této oďlasti jsou 
vesŶiĐké doŵǇ s předsazeŶýŵ vstupeŵ – žudreŵ a doŵǇ s hliŶěŶýŵi oŵítkaŵi. 
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Úzeŵí je v současnosti převážŶě zemědělskǇ vǇužíváŶo iŶteŶzivŶíŵ hospodářstvíŵ Ŷa orŶé půdě.    

V úzeŵí Ŷejsou požadavkǇ na káĐeŶí dřeviŶ. Oďlast ŶeŶí součástí ĐhráŶěŶého úzeŵí z hlediska 

oĐhraŶǇ přírodǇ. Úzeŵí leží ŵiŵo paŵátkovou zóŶu, část oďlasti leží v pietŶíŵ oĐhraŶŶéŵ pásŵu 
hřďitova. 

V případě realizaĐe staveď pro staveďŶíkǇ vǇplývá zákoŶŶá ozŶaŵovaĐí poviŶŶost podle § ϮϮ odst. 2 

a §Ϯϯ zákoŶa č. ϮϬ/ϭϵϴϳ Sď., o státŶí paŵátkové péči, ve zněŶí pozdějšíĐh předpisů a povinnost 

uŵožŶit provedeŶí záĐhraŶŶého arĐheologiĐkého výzkuŵu. 

6 Průzkumy a měřeŶí 
V řešeŶéŵ úzeŵí ŶeďǇlǇ doposud prováděŶǇ žádŶé průzkumy. Při dalšíĐh projektovýĐh praĐíĐh 
ŵohou ďýt zadáŶǇ průzkuŵǇ dle povahǇ projektovaŶého oďjektu, Ŷapř. hǇdrogeologiĐký průzkum k 

posouzeŶí vsakovaĐíĐh poŵěrů podloží pro zasakováŶí dešťovýĐh vod ze střech, zpevněŶýĐh ploĐh a 
koŵuŶikaĐí, soŶdǇ pro zjištěŶí ŵoĐŶosti vrstvǇ orŶiĐe a podorŶičí, průzkuŵ geoteĐhŶiĐký průzkuŵ 
úŶosŶosti podloží pro zakládáŶí staveď a koŵuŶikaĐí, těžitelŶosti zeŵiŶ apod. StaŶoveŶí radoŶového 
iŶdeǆu ďude prováděŶo pro jedŶotlivé staveďŶí pozeŵkǇ iŶvestorǇ iŶdividuálŶě. 

7 PodŵíŶky plyŶouĐí pro daŶou lokalitu z úzeŵŶě pláŶovaĐí dokuŵeŶtaĐe 
a soulad řešeŶí úzeŵŶí studie s těŵito podŵíŶkaŵi 

7.1 PodŵíŶky staŶoveŶé platŶou úzeŵŶě pláŶovaĐí dokuŵeŶtaĐí 
PlatŶou úzeŵŶě pláŶovaĐí dokuŵeŶtaĐí je úzeŵŶí pláŶ obec Lysovice, který ŶaďǇl účinnosti dne 

23.3.2022. Pro zastavitelnou plochu BR-B102, 201 a 202 stanovuje v kapitole A.6.Ϯ ŶásledujíĐí 
podŵíŶkǇ vǇužiti: 
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7.2 VyhodŶoĐeŶí souladu řešeŶí úzeŵŶí studie s podŵíŶkaŵi staŶoveŶýŵi platŶou 
úzeŵŶě pláŶovaĐí dokuŵeŶtaĐí 

PodŵíŶkǇ staŶoveŶé platŶou úzeŵŶě pláŶovaĐí dokuŵeŶtaĐí jsou řešeŶíŵ úzeŵŶí studie splŶěny. 

ÚzeŵŶí studie Ŷa řešeŶé úzeŵí uŵisťuje 23 staveďŶíĐh pozeŵků pro výstavďu rodiŶŶýĐh doŵů. 

RodiŶŶé doŵǇ jsou uvažováŶǇ jako přízeŵŶí, případŶě s oďǇtŶýŵ podkrovím. 

Návrheŵ děleŶí ďǇlǇ vǇŵezeŶǇ staveďŶí pozeŵkǇ o výŵěře 308 m2 - 879 m2. 

DopravŶí oďsluha staveďŶíĐh pozeŵků bude zajištěŶa Ŷovou ŵístŶí koŵuŶikaĐí ŶapojeŶou Ŷa 
stávajíĐí komunikace parĐ.č. Ϯϴϵϰ a ϮϱϮϲ. 
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8 UrďaŶistiĐko arĐhitektoŶiĐká koŶĐepĐe 

8.1 UrďaŶistiĐká koŶĐepĐe 

UrďaŶistiĐká koŶĐepĐe řešeŶí lokalitǇ vǇĐhází ze stávajíĐího způsobu zastavěŶí oďĐe a přírodŶíĐh 

podŵíŶek daŶého úzeŵí. KoŶĐepĐe zohledňuje požadavkǇ Ŷa řešeŶí dopravŶí a teĐhŶiĐké 

infrastruktury. UspořádáŶí Ŷové lokalitǇ se sŶaží ŵaǆiŵálŶě vǇužít vǇŵezeŶého prostoru pro 
vytvořeŶí kvalitŶího prostředí pro ďǇdleŶí v rodiŶŶýĐh doŵeĐh se zajištěŶíŵ kvalitŶí oďsluhǇ dopravŶí 
a technickou infrastrukturou. Při Ŷávrhu ďǇlǇ ŶavržeŶǇ trasǇ vedeŶí iŶžeŶýrskýĐh sítí. 
NavržeŶé uspořádáŶí oblasti vǇtváří skupinu 23 rodiŶŶýĐh doŵů. DoŵǇ jsou situováŶǇ v uličŶí liŶii 
podél Ŷově ŶavržeŶé ŵístŶí koŵuŶikaĐe. ÚzeŵŶí studie uŵožňuje Ŷa pozeŵĐíĐh výstavďu rodiŶŶýĐh 
domů s oďǇtŶýŵ podkrovíŵ jako hlavŶí stavďu a staveď plŶíĐíĐh doplňkovou funkci ke stavbě hlavŶí. 
Zástavďa rodiŶŶýĐh doŵů je liŵitováŶa jedŶotŶou staveďŶí čarou odstupu staveďŶíĐh oďjektů – 

rodiŶŶýĐh doŵů od průčelí pozeŵků a odstupǇ oďjektů od společŶýĐh hraŶiĐ. 

8.2 NavržeŶé regulačŶí prvky 

Pro úzeŵí ŶeŶí úzeŵŶí studií určeŶ jedeŶ tǇp rodiŶŶýĐh doŵů. 

Pro zástavďu jsou staŶoveŶǇ ŶásledujíĐí regulačŶí prvkǇ: 

 

StaveďŶí čára – Při stavďě rodiŶŶého doŵu je ŶutŶé dodržet staveďŶí čáru ve vzdáleŶosti ϲ,Ϭ ŵ od 
hranice parcely v uličŶí části pozeŵku, která vymezuje ŶezastavitelŶý prostor předzahrádek a ŵísto 
pro odstaveŶí osoďŶího autoŵoďilu ještě před vratǇ garáže Ŷeďo prostoreŵ garážového stáŶí. Tuto 
část staveďŶího pozeŵku Ŷelze zastavět stavďou hlavŶí aŶi stavďou plŶíĐí fuŶkĐi stavďǇ doplňkové ke 
stavbě hlavŶí s výjiŵkou přístřešků pro parkováŶí osoďŶíĐh vozidel. PřístřeškǇ ďudou v toŵto případě 
ďeze stěŶ a svislýĐh výplŶí. NezastavitelŶý prostor ŶezahrŶuje oploĐeŶí a stavďǇ podzeŵŶí. Před tuto 
čáru sŵějí v přiŵěřeŶéŵ rozsahu a tvaru vǇstupovat koŶstrukĐe říŵs, ďalkóŶů, arkýřů, rizalitů apod. 
)astavitelŶá část staveďŶího pozeŵku pro uŵístěŶí hlavŶího oďjeŵu stavďǇ je oŵezeŶa požadavkǇ 
na vzájeŵŶé odstupy staveď od ďočŶíĐh hraŶiĐ pozeŵku – vǇŵezuje část staveďŶího pozeŵku, Ŷa 
které je ŵožŶé uŵístit stavďu hlavŶího oďjeŵu oďjektu. Miŵo tuto část sŵějí z hlavŶího objemu 

oďjektu v přiŵěřeŶéŵ rozsahu a tvaru vǇstupovat koŶstrukĐe říŵs, ďalkóŶů, arkýřů, rizalitů apod. 
PřípustŶé jsou stavďǇ plŶíĐí fuŶkĐi stavďǇ doplňkové ke stavďě hlavŶí, zpevŶěŶé ploĐhǇ, podzeŵŶí 
stavďǇ, oploĐeŶí. 
 

VzájeŵŶé odstupǇ staveď – vzájeŵŶé odstupǇ staveď se řídí ustaŶoveŶíŵ § Ϯϱ, vǇhl. č. ϱϬϭ/ϮϬϬϲ Sb. 

o oďeĐŶýĐh požadavĐíĐh Ŷa vǇužití úzeŵí v platŶéŵ zŶěŶí. Pro rodiŶŶé doŵǇ zejŵéŶa ustaŶoveŶí, že 
ŵiŶiŵálŶí vzdáleŶost ŵezi rodiŶŶýŵi doŵǇ je ϳ ŵ, doporučuje se dodržet ŵiŶiŵálŶí vzdáleŶost ϯ,5 

m od hranice pozemku. 

 

Výška staveď – podlažŶost rodinnýĐh domů je v oblasti omezena na jedno ŶadzeŵŶí podlaží 
s oďǇtŶýŵ podkrovíŵ. )a oďǇtŶé podkroví je považováŶ prostor Ŷad posledŶíŵ ŶadzeŵŶíŵ podlažíŵ 
vǇŵezeŶý koŶstrukĐí krovu a dalšíŵi staveďŶíŵi koŶstrukĐeŵi určeŶý k účelovéŵu vǇužití 
v souvislosti s ďǇdleŶíŵ v objektu. Úroveň hlavŶího ŶadzeŵŶího podlaží se uvažuje ŵaǆ. Ϭ,ϱ ŵ nad 

úrovŶí upraveŶého teréŶu, ŶasazeŶí říŵsǇ Ϯ,ϱ m - ŵaǆ. ϯ,ϱ ŵ Ŷad upraveŶýŵ teréŶeŵ, výška hřebene 

stavby max. 9,5 m nad upraveŶýŵ teréŶeŵ. TǇto liŵitŶí hodŶotǇ Ŷeďudou překročeny ani v případě 

podsklepeŶí oďjektů. PožadavkǇ Ŷa světlé výškǇ v RD jsou dáŶǇ §ϰϬ vǇhl. Ϯϲϴ/ϮϬϬϵ Sď. o teĐhŶiĐkýĐh 
požadavĐíĐh na stavby. 
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Doplňkové stavďǇ ŶepřesáhŶou výškou hřebene střeĐhǇ výšku souvisejíĐího rodiŶŶého domu, v 

případě ploĐhé střeĐhǇ ŶepřesáhŶe úroveň atikǇ úroveň říŵsǇ souvisejíĐího rodiŶŶého doŵu o víĐe 
jak 0,5 m. 

Sklon a tvar střechy – jedŶopodlažŶí rodiŶŶé doŵǇ s oďǇtŶýŵ podkrovíŵ ďudou ŵít střeĐhǇ sedlové, 
popř. sedlové s polovalďou s hřeďeŶeŵ ďlízkýŵ sǇŵetrii oďjektů a sklonem střešŶí roviŶǇ 30°až ϰϮ°, 
domy přízeŵŶí ďez oďǇtŶého podkroví ŵohou ŵít střechy sedlové Ŷeďo valďové se skloŶeŵ střešŶí 
roviŶǇ ϮϮ° - 30°. Na zastřešeŶí hlavŶího oďjeŵu stavďǇ je nepřípustŶé použití střeĐh ploĐhýĐh, 
pultovýĐh a oďloukovýĐh. U doplňkovýĐh staveď je přípustŶé použití střeĐh sedlovýĐh, valďovýĐh, 
ploĐhýĐh či pultovýĐh, vždǇ s ohledem na arĐhitektoŶiĐké řešeŶí hlavŶího oďjeŵu stavďǇ a jedŶotu 
celku. 

 

OrieŶtaĐe hřeďeŶe – hřeďeŶǇ ďudou orieŶtováŶy vždǇ rovŶoďěžŶě s koŵuŶikaĐí, určeŶá orieŶtaĐe 
hřebene je vyznačeŶa v grafiĐké části. 
 

)astavěŶá plocha pozeŵku RD Ŷepřekročí ϰϬ % jeho Đelkové rozlohǇ, stavby ŵusí ďýt v souladu s 
veŶkovskýŵ rázeŵ sídla dle požadavků ÚP. )ástavďu oďǇtŶého úzeŵí je doporučeŶo řešit s velkýŵ 
podíleŵ oďǇtŶé zeleŶě, vǇtvářejíĐí přeĐhod oďĐe do krajiŶǇ. 
)a zastavěŶou ploĐhu je považováŶa ploĐha stavďǇ hlavŶí a staveď vedlejšíĐh, ŶezahrŶuje ploĐhu 
oploĐeŶí a staveď podzeŵŶíĐh. 

8.3 ArĐhitektoŶiĐké zásady 

Pro realizaĐi staveď je ŶutŶo z Ŷávrhů na realizaci vyloučit oďjektǇ ŶeoďvǇklýĐh proporĐí a tvarů. 

Doplňkové oďjektǇ ;přístavďǇ, zahradŶí doŵkǇ, garáže apod.Ϳ ďǇ ŵělǇ ďýt řešeŶǇ iŶtegrováŶíŵ těchto 

fuŶkĐí do hlavŶí hŵotǇ oďjektu, případŶě řešeŶǇ tak, aďǇ ďǇlǇ v souladu s arĐhitektoŶiĐkýŵ řešeŶím 

daŶého doŵu. 

8.4 ProvozŶě dispozičŶí a staveďŶě teĐhŶiĐké řešeŶí oďjektů 

Provozně dispozičŶí řešeŶí oďjektů ŶeŶí v úzeŵŶí studii předepsáŶo. Je však ŶutŶé splŶit požadavek, 
že každý RD s podlahovou ploĐhou do ϭϬϬ ŵϮ ŵusí ŵít ŵiŶiŵálŶě jedno parkovaĐí stáŶí pro osoďŶí 
autoŵoďil Ŷa vlastŶíŵ pozeŵku. RodiŶŶý dům s podlahovou plochou větší jak ϭϬϬ m2 bude ŵít Ŷa 
svéŵ pozeŵku ŵiŶ. Ϯ parkovaĐí stáŶí. ParkovaĐí stáŶí je ŵožŶé řešit odděleně od hlavŶí stavďǇ, stejŶě 

tak i jako její součást. Stavebně teĐhŶiĐké řešeŶí staveď RD ŶeŶí předepsáŶo. Bude určeno 

jedŶotlivýŵi projektǇ rodiŶŶýĐh doŵů. 

8.5 Vnější úpravy staveď a oploĐeŶí 
Bude užito tradičŶíĐh ŵateriálů a zpraĐováŶí, včetně barevnosti, případŶě ŵateriálů, které jsou jim 

ďlízké. OŵítkǇ ďudou světlýĐh ďarev s ďarevŶě ŶekoŶtrastujíĐíŵ sokleŵ. BarevŶost oďjektů vždǇ řešit 
v ŶávazŶosti Ŷa sousedŶí oďjektǇ. 
OploĐeŶí parĐel z uličŶí straŶǇ výškou nepřesáhŶe ϭ,4 m od úrovŶě koŵuŶikaĐe Ŷeďo ĐhodŶíku. 
OploĐeŶí ŵezi parĐelaŵi a oploĐeŶí zadŶíĐh částí parĐel ŵůže ďýt růzŶé, Ŷapř. z drátěŶého pletiva, 

dřevěŶé, a Ŷeďude přesahovat výšku 2,0 m. 

9 VeřejŶá prostraŶství 
VeřejŶýŵ prostraŶství jsou prostorǇ přístupŶé každéŵu ďez oŵezeŶí, tedǇ sloužíĐí oďeĐŶéŵu užíváŶí 
a to ďez ohledu Ŷa vlastŶiĐtví tohoto prostoru ;§ ϯϰ zákoŶa č. ϭϮϴ/ϮϬϬϬ Sď., o oďĐíĐhͿ. 
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NejŵeŶší šířka veřejŶého prostraŶství, jehož součástí je pozeŵŶí koŵuŶikace zpřístupňujíĐí pozemek 

rodiŶŶého doŵu je při obousměrŶéŵ provozu ϴ ŵ ;§ϮϮ, odst. Ϯ, vǇhláškǇ č. 501/2006 Sď., o oďeĐŶýĐh 
požadavĐíĐh Ŷa vǇužíváŶí úzeŵíͿ. 
V řešeŶé oďlasti je ŶavržeŶo veřejŶé prostraŶství forŵou pásu šířkǇ ϴ,Ϭ pro uŵístěŶí ŵístŶí 
komunikace. HraŶiĐeŵi veřejŶého prostraŶství je určena uličŶí čára v parcelaci pozemků. 

Výŵěra Đelého řešeŶého úzeŵí ŶepřesáhŶe Ϯ ha, ŶeŶí tak třeba řešit prostraŶství s klidovou fuŶkĐí v 
souladu s požadavkǇ §ϳ, odst.ϮͿ vǇhl. č. ϱϬϭ/ϮϬϬϲ Sď. o oďeĐŶýĐh požadavĐíĐh Ŷa výstavďu v platŶéŵ 
zněŶí. Vzhledem k rozsahu pláŶovaŶé výstavďǇ ŶeŶí studií řešeŶo prostraŶství s klidovou fuŶkĐí, 
ŶiĐŵéŶě Ŷávrhová oďlast Ŷavazuje Ŷa prostraŶství s kosteleŵ Ŷa jižŶíŵ koŶĐi a Ŷa ploĐhu pro sport s 

fotďalovýŵ hřištěŵ Ŷa západŶíŵ koŶĐi. Dětská hřiště jsou v oďĐi řešeŶa v ĐeŶtrálŶí části. PláŶovaŶá 
je parková zóŶa Ŷa parĐ.č. ϮϱϮϱ, Ŷa severŶíŵ okraji oďĐe, ŶavazujíĐí Ŷa řešeŶé úzeŵí. 
 

10 KoŶĐepĐe dopravŶího řešeŶí 

10.1 Autoŵoďilová doprava 

Pro oďsluhu řešeŶého úzeŵí je ŶavržeŶa oďousŵěrŶá ŵístŶí koŵuŶikaĐe s ĐhodŶíkeŵ dopravŶě 
ŶapojeŶá Ŷa koŵuŶikaĐe Ŷa parĐ.č. Ϯϴϵϰ a ϮϵϮϯ, k.ú. LǇsoviĐe. 

10.2 Doprava v klidu 

Dle velikosti podlahové ploĐhǇ RD ďudou ŵít doŵǇ ŵiŶiŵálŶě 2 parkovaĐí stáŶí pro osoďŶí autoŵoďil 
Ŷa vlastŶíŵ pozeŵku. Na úzeŵí, které řeší úzeŵŶí studie, Ŷelze uvažovat s parkováŶíŵ vozidel o 
hmotnosti větší Ŷež ϯ,ϱ t. 

11 KoŶĐepĐe Ŷávrhu teĐhŶiĐké iŶfrastruktury 

Pro oďsluhu řešeŶého úzeŵí je ŶavržeŶa Ŷová technická infrastruktura tvořeŶa vodovodŶíŵ řadeŵ, 
řadǇ splaškové a dešťové kaŶalizaĐe, rozvodeŵ NN, sdělovaĐího vedeŶí a veřejŶého osvětleŶí. 
ŘadǇ a rozvodǇ jsou ŶavržeŶǇ s přípojkaŵi sítí za hraŶiĐi staveďŶíĐh pozeŵků - vodovodŶí přípojkǇ 
ďudou ukoŶčeŶǇ v tǇpovýĐh plastovýĐh vodoŵěrŶýĐh šaĐhtáĐh za hraŶiĐí staveďŶíĐh pozeŵků, 
přípojkǇ splaškové a dešťové kaŶalizaĐe ďudou ukoŶčeŶǇ revizŶíŵi šaĐhticeŵi za hraŶiĐí staveďŶíĐh 
pozeŵků, rozvodŶé skříŶě ďudou uŵístěŶǇ Ŷa hraŶiĐi staveďŶíĐh pozeŵků společŶě pro dva 
pozeŵkǇ, vedle rozvodŶýĐh skříŶí ďudou uŵístěŶǇ tǇpové elektroŵěrové skříŶě, sdělovaĐí vedeŶí je 
uvažováŶo jako rozvod optiĐkého kaďelu s přípravou pro ŶapojeŶí staveďŶíĐh pozeŵků, laŵpǇ 
veřejŶého osvětleŶí jsou rozŵístěŶǇ s ohledeŵ Ŷa hraŶiĐe staveďŶíĐh pozeŵků. 
OďeĐ LǇsoviĐe Ŷeŵá doposud k dispoziĐi splaškovou kaŶalizaĐi svedeŶou do ČOV a je zpraĐováváŶa 
dokuŵeŶtaĐe odkaŶalizováŶí oďĐe. NavržeŶý řad splaškové kaŶalizaĐe ďude do této dokuŵeŶtaĐe 
zapraĐováŶ. Do provozu ďude splašková kaŶalizaĐe uvedeŶa po zprovozŶěŶí ČOV. RodiŶŶé doŵǇ 
ďudou do té doďǇ ŶavržeŶǇ a provedeŶǇ s dočasŶýŵ ŶapojeŶíŵ Ŷa žuŵpǇ Ŷa vǇvážeŶí. Po uvedeŶí 
ČOV do provozu ďudou Ŷa přepojeŶǇ Ŷa kaŶalizačŶí řad. 
NavržeŶá koŶĐepĐe teĐhŶiĐké iŶfrastrukturǇ je sŵěrŶá a její řešeŶí je ŵožŶé upravit Ŷa základě 

aktuálŶíĐh skutečŶostí pří zpraĐováŶí dalšíĐh stupňů projektové dokumentace. 

11.1 ZásoďováŶí pitŶou vodou 

)ásoďováŶí řešeŶé lokalitǇ se uvažuje z veřejŶého vodovodu, jehož kapacita je dostatečŶá k 

zásoďováŶí předmětŶé lokalitǇ rodiŶŶýĐh doŵů. V lokalitě nebude voda vǇužíváŶa k teĐhŶologiĐkýŵ 
účelům. NavržeŶý vodovod ŵusí zajistit potřeďu požárŶí vodǇ pro Ŷovou zástavďu RD v souladu 
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s požadavkǇ ČSN ϳϯ Ϭϴ ϳϯ. VodovodŶí řád tak ďude osazeŶ dostatečŶýŵ počtem hydrantů. MožŶost 
ŶapojeŶí je třeba prověřit v dalšíĐh stupŶíĐh projektové dokuŵeŶtaĐe v součinnosti se správĐeŵ sítě. 

 

Potřeba pitŶé vody pro zástavbu: 

Počet rodiŶŶýĐh doŵů  23 RD 

OrientačŶí počet obyvatel  69 osob 

SpeĐifiĐká potřeba vody  120 l/os.den 

PrůŵěrŶá potřeba vody  Qp = 120 x 69 = 8 280 l/den 

MaǆiŵálŶí deŶŶí potřeba vody Qm= Qp x kd     

kd=1,5 součiŶitel deŶŶí nerovnoměrnosti 

Qm= 12 420 l/den 

 

 

MaǆiŵálŶí hodiŶová potřeba vody Qh = Qm x kh 

kh = 2,1 součin. hodiŶové nerovnoměrŶosti 
Qh = 1086,75 l/h ,   t.j. 0,302 l/s 

 

11.2 OdkaŶalizováŶí 
OďeĐ LǇsoviĐe Ŷeŵá doposud k dispoziĐi splaškovou kaŶalizaĐi svedeŶou do ČOV a je zpraĐováváŶa 
dokuŵeŶtaĐe odkaŶalizováŶí oďĐe. NavržeŶý řad splaškové kaŶalizaĐe ďude do této dokuŵeŶtaĐe 
zapraĐováŶ. Do provozu ďude splašková kaŶalizaĐe uvedeŶa po zprovozŶěŶí ČOV. RodiŶŶé doŵǇ 
ďudou do té doďǇ ŶavržeŶǇ a provedeŶǇ s dočasŶýŵ ŶapojeŶíŵ Ŷa žuŵpǇ Ŷa vǇvážeŶí. Po uvedeŶí 
ČOV do provozu ďudou Ŷa přepojeŶǇ Ŷa kaŶalizačŶí řad. 
 

Výpočet ŵŶožství splaškovýĐh vod pro zástavďu: 
Počet rodiŶŶýĐh doŵů   23 RD 

OrientačŶí počet obyvatel (EO)  69 EO 

spec. spotř. vodǇ 1 EO    120 l/EO.den 

průŵěrŶé ŵŶožství odpadŶíĐh vod  Qspl. = 69 x 120 = 8280 l/den 

ŵaǆiŵálŶí ŵŶožství odpadŶíĐh vod  Qmax. = Qspl. x 1,5 = 12 420 l/den 

 

Výpočet ŵŶožství splaškovýĐh vod a velikosti jíŵky Ŷa vyvážeŶí pro 1 RD: 
počet EO v ϭ RD    3 EO 

speĐ. spotř. vodǇ ϭEO    120 l/os.den 

průŵěrŶé ŵŶožství odpadŶíĐh vod  Qspl. = 3 x 120 = 360 l/den 

ŵaǆiŵálŶí ŵŶožství odpadŶíĐh vod   Qmax. = Qspl. x 1,5 = 540 l/den 

ČetŶost vývozu jíŵkǇ Ŷa vǇvážeŶí   ϭ ǆ ŵěsíčŶě 

ŵiŶiŵálŶí velikost jíŵkǇ   16,2 m3 

 

Dešťové vodǇ je vhodŶé v co největší ŵíře vǇužívat Ŷa pozeŵku a zasakovat. Doporučuje se Ŷávrh 
akuŵulačŶíĐh Ŷádrží a zasakovaĐíĐh oďjektů v projekteĐh jedŶotlivýĐh doŵů. Pro oďlast je ŶavržeŶ 
řad dešťové kaŶalizaĐe zaústěŶý do vodoteče. NavržeŶé přípojkǇ jsou určeŶǇ pro ŶapojeŶí 
bezpečŶostŶích přepadů ze zasakovaĐíĐh oďjektů, akuŵulačŶíĐh a retenčŶíĐh Ŷádrží Ŷa staveďŶíĐh 
pozeŵĐíĐh s regulovaŶýŵ průtokem max. 2 l/s. 
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11.3 ZásoďováŶí elektriĐkou eŶergií 
U rodiŶŶýĐh doŵů se počítá s vǇtápěŶíŵ, ohřevem TUV a vařeŶíŵ Ŷa elektrickou energii, proto na 

jeden rodiŶŶý důŵ se uvažuje jistič 3 x 25 A, iŶstalovatelŶý příkoŶ pro ϭ RD je 11 kW. PřípadŶé 
ŶavýšeŶí kapaĐitǇ jističe ďude řešeŶo iŶdividuálŶě. 
IŶstalovatelŶý příkoŶ pro 23 RD x 11 kW = 253 kW. 

NapojeŶí rozvodů NN pro řešeŶý oďǇtŶý souďor ďude provedeŶo ze stávajíĐího vedeŶí NN.  MožŶost 
ŶapojeŶí je třeba prověřit v dalšíĐh stupŶíĐh projektové dokuŵeŶtaĐe v součinnosti se správĐeŵ sítě. 

11.4 SdělovaĐí vedeŶí 
V řešeŶéŵ úzeŵí je ŶavržeŶa trasa rozvodu optiĐkého datového kaďelu s přípravaŵi Ŷa ŶapojeŶí 
staveďŶíĐh pozeŵků. VlastŶí ŶapojeŶí ďude řešeno individuálně pro jedŶotlivé staveďŶí pozeŵkǇ v 
ráŵĐi dalšíĐh stupňů projektové dokuŵeŶtaĐe. 

11.5 VeřejŶé osvětleŶí 
Pro Ŷovou ŵístŶí koŵuŶikaĐi s ĐhodŶíkeŵ je ŶavržeŶ podzeŵŶí kaďelový rozvod VO a osvětlovaĐí 
tělesa na saŵostatŶýĐh sloupech VO. 

12 Odpadové hospodářství 
V oďǇtŶéŵ souďoru se ďude vǇskǇtovat pouze odpad koŵuŶálŶí. NádoďǇ pro sďěr koŵuŶálŶího 

odpadu budou o objemu 110 či ϭϮϬ l a ďudou uložeŶǇ na pozemku každého RD. IŶterval odvozu ďude 
shodŶý s četŶostí odvozu pro Đelou oďeĐ. NakládáŶí s odpadǇ se ďude v souladu s platŶýŵi právŶíŵi 
předpisy a nařízeŶíŵi. Součástí Ŷávrhu je ploĐha pro doplňkové oďjektǇ oďčaŶské vǇďaveŶosti – 

koŶtejŶerǇ Ŷa tříděŶý odpad. 

13 ZabezpečeŶí z hlediska ĐivilŶí oĐhraŶy, zájŵy MO ČR 

JedŶá se o ŶízkopodlažŶí zástavďu, která Ŷepřekročí hladiŶu stávajíĐího zastavěŶí. Návrheŵ ÚS aŶi 
jeho důsledky nebudou dotčeŶǇ Ŷeŵovitosti ve vlastŶiĐtví MO ČR. ÚS respektuje paraŵetrǇ příslušŶé 
kategorie koŵuŶikaĐí ;silŶiĐͿ a oĐhraŶŶá pásŵa stávajíĐího i pláŶovaŶého dopravŶího sǇstéŵu. V 
lokalitě se ŶeŶaĐhází vojeŶské iŶžeŶýrské sítě. OďǇtŶý souďor ďude zásoďováŶ požárŶí vodou z 
veřejŶého vodovodŶího řadu s osazeŶíŵ potřeďŶého ŵŶožství požárŶíĐh hǇdraŶtů. Příjezd požárŶíĐh 
vozidel je zajištěŶ po ŵístŶíĐh koŵuŶikaĐíĐh. 

14 Soulad s vyhláškou č 398/2009 Sb. 

Při zpraĐováŶí dalšíĐh stupňů projektové dokuŵeŶtaĐe ŵusí ďýt dodržeŶǇ požadavkǇ vǇhláškǇ      

č. ϯϵϴ/ϮϬϬϵ Sď., o oďeĐŶýĐh teĐhŶiĐkýĐh požadavĐíĐh zaďezpečujíĐíĐh ďezďariérové užíváŶí staveď v 
platŶéŵ zŶěŶí. )ejŵéŶa je třeďa dďát Ŷa splŶěŶí podŵíŶek části řešíĐí přístupǇ do staveď, přístupŶost 
koŵuŶikaĐí a veřejŶýĐh ploĐh a přílohǇ č. ϭ této vǇhláškǇ. 

15 Pořadí výstavďy 

Pořadí výstavďǇ ŶeŶí pro daŶé úzeŵí řešeŶo. JedŶá se o úzeŵí ŵalého rozsahu, kde ďǇ staŶoveŶí 
pořadí výstavďǇ ŶeďǇlo účelŶé. VšeoďeĐŶě je třeďa ŶásledŶě dďát Ŷa to, aďǇ se vǇužíváŶí úzeŵí dělo 

uceleně tak, aďǇ ďǇla zajištěna jeho dopravŶí oďsluha i oďsluha teĐhŶiĐkou infrastrukturou a 

ŶedoĐházelo k porušeŶí priŶĐipů organizace ZPF. 
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16 )áďor )PF a PUPFL 

Rozsah ŶavržeŶého oďǇtŶého souďoru výstavďǇ odpovídá rozsahu ploĐhǇ záďoru )PF BR vǇŵezeŶé v 
ÚP Lysovice. Pro záďorǇ )PF Ŷa jedŶotlivýĐh staveďŶíĐh parĐeláĐh a parĐele pro veřejŶé prostraŶství 
budou vyhotovena vǇhodŶoĐeŶí záďoru )PF iŶdividuálŶě v ŶásledŶýĐh staveďŶíĐh řízeŶíĐh. Ploch PUFL 

se řešeŶí úzeŵŶí studie Ŷedotýká. 

17 Bilance ploch 

BilaŶĐe ploĐh vǇĐhází z grafiĐké části, ze které je patrŶé rozŵístěŶí sledovaŶýĐh jevů. V řešeŶéŵ 
úzeŵí, jedŶá se zejŵéŶa o výkresǇ fuŶkčŶího členěŶí ŶovýĐh parĐel a výkres urďaŶistiĐkého Ŷávrhu. 
Výŵěra řešeŶé zastavitelŶé ploĐhǇ  15 691 m2 

počet ŶavrhovaŶýĐh RD       23 

uvažovaŶý počet obyvatel       69 

výŵěra ploĐh soukroŵýĐh parĐel  13 639 m2 

výŵěra ploch veřejŶýĐh prostraŶství   2 052 m2 


